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Kære ejere og beboere!
Ejerlejlighedsforeningen COJA omfatter

Nordre Fasanvej 37A, 37B, 39A og 39B.

Foreningens bestyrelse vælges på den årlige generalforsamling. Bestyrelsen konstituerer sig selv og vælger sin formand. Bestyrelsen tilser ejendommens daglige drift og er bindeled mellem ejere og administrator, håndværkere, m.v.

Bestyrelsen har fastlagt vedlagte husorden og regler for ejendommen. Vi opfordrer alle beboere til at tænke på, at bestyrelsesarbejdet er en temmelig stor opgave, som udføres frivilligt og ulønnet. Den bedste måde at bakke dette arbejde på er at respektere ejendommens husorden, så vi alle kan have en pæn og velfungerende ejendom.

Den nuværende bestyrelse lægger særligt vægt på det sociale hensyn beboerne i mellem. Vi mener det er vigtigt at beboerne taler med hinanden om evt. generende adfærd.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen 

Bestyrelsen holder møde ca. 1 gang om måneden. Meddelelser til bestyrelsen kan lægges i postkassen i gården.
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1. Bestyrelse og fordeling af ansvarsområder
	Bestyrelses-medlemmer


	
	
	
	Administrationen
	Referater
	Røgalarm, Cykler,  barnevogne & Grill mærkning
	Elevatorfirma
	Loftsrum 
	Navneskilte
	VVS og 

Håndværkere, vicevært
	Nøgler & kasse

	MEDLEMMER
	ADR.
	TLF.
	e-mail



	Christian Sandfeld
(formand)
	37 B, 3.th.
	38 333 444 / 24 289 377
	Christian.sandfeld@rockwool.com

	
	
	
	
	
	
	
	

	Peter Berg
	37 B, 2. th.
	38 332 352 /40 837 140
	mpberg@it.dk

	
	
	
	
	
	
	
	

	Nikolaj Pedersen
	37 B, 3. tv.
	29 276 768
	president@yardbirds.dk
	
	
	
	
	
	
	
	

	Marie Vedel
	37 A, 4. th.
	40 525 309
	marie.vedel@nokia.com
	
	
	
	
	
	
	
	

	SUPPLEANTER
	ADR.
	TLF.
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Jette Bjerregaard

	37 A, 3.th.
	61 226 832/ 38 116 874
	jbjerregaard@sol.dk
	
	
	
	
	
	
	
	

	Mads Fredsgaard (suppleant)
	39 B, 2.th.
	 
	mads.fredsgaard@frbpost.dk
	
	
	
	
	
	
	
	


2. Administrator
DATEA A/S
Lyngby Hovedgade 4, 2800 Kgs. Lyngby
Kontaktperson: Helle Bending,

Direkte tlf.: 4526 0503

Tlf.: 4526 0102
E-mail: HBE@datea.dk
Hjemmeside: www.datea.dk 
	Mandag – Torsdag
	kl. 9.00 – 16.00

	Fredag
	kl. 9.00 – 15.00


3. Beboer hjemmeside med login
Hjemmesiden www.coja.dk er ved at blive oprettet. Nærmere information udsendes senere.
Her vil det være muligt at finde generel information om ejendommen, f.eks. husorden, vedtægter, energimærkning, etc.
4. Vicevært


Jørn Nielsen J-N Service. Kommer på ejendommen, mandage formiddage og efter behov. Telefontid kl. 8.00 – 8.30 på tlf. 27 64 58 56 eller jni@frederikshoj.net. Der kan lægges besked på hans telefonsvarer hele døgnet, denne aflyttes flere gange om dagen.

Viceværten betales efter kontrakten pr. opgave.

Brug postkassen i gården til besked til viceværten om f.eks. manglende lys, o.l.

5. Ejendommens håndværkere

VVS: 
H. P. Christensen og Chr. Berg A/S, Kong Georgsvej 17, 2000 Frederiksberg.
Tlf.: 38 86 61 07.

I tilfælde af akut tilkald bruges tlf.: 26 34 61 01.

Timepriser ved privat tilkald (Juni 2009, excl. moms): 465,14 kr. Gasarbejde / ikke leverede materialer 510,92 kr. Servicebil pr. time 75,32.
Elektriker: Fa. Allan Fogel Aps. Tlf.: 33 14 92 11. Kontakt: Kurt Hansen.

Priser Juni 2009 (excl. moms):

Timepris: 378,00 kr., tillæg servicevogn: 70,00.
6. Ejendommens forsikring

Skadeanmeldelse: Kontakt Datea A/S på tlf. Tlf: 45 26 01 02. Som forsikringsmægler anvendes pt. Assurancepartner.
7. Arbejdsdag


Ejerforeningen arrangerer 2 arbejdsdage eller arbejdsweekends om året. Formålet er at spare på fællesudgifterne og at beboerne lærer hinanden at kende. Det er en glimrende lejlighed til at møde de øvrige beboere og deltage i vedligeholdelse og forskønnelse af ejendommen. Der bliver arrangeret fællesspisning på arbejdsdagene. Der kommer meddelelse ud i god tid.

Den ene arbejdsdag er frivillig. Ejere, som hverken deltager i arbejdsdagen om foråret eller om efteråret, bliver opkrævet et beløb over fællesomkostningerne, for tiden 20,- kr. pr. fordelingstal jf. foreningens vedtægter.

8. Adgangsforhold

Porten, bagtrappe døre og hoveddøre skal altid holdes låst. Giv straks viceværten besked, hvis der er låse og dørpumper, som ikke virker. Vinduer i lofter og kældre må ikke stå åbne, når rummene forlades. Der kan ske vandskade, og duer og katte kan komme ind.

Dørene i loft- og kælderrum skal ligeledes holdes lukket, da det ellers kan få katastrofale konsekvenser ved ildebrand.

9. Biler og parkering


Passagen fra Ndr. Fasanvej er privat vej. Parkering må ikke være til gene for ind- og udkørsel fra portene, da den fungerer som brandvej og er adgangsvej for renovationsvognene og til beboernes garager.

Der må ikke parkeres for enden af passagen eller for tæt på portene. Blokering kan medføre at vi ikke får hentet affald.

10. Garager

Ejerforeningen ejer garagerne på nær 2 af dem. Garagerne udlejes ved henvendelse til administrator for 600,- om måneden. Der kan være venteliste.

Der kan forekomme udlejning til anden side end beboere, men er der beboere der ønsker en garage, vil bestyrelsen fra gang til gang vurdere om vi siger en ekstern lejer op eller blot henviser til ventelisten.

11. Barnevogne

Barnevogne må stilles i opgangen under trappen. Der opkræves et månedligt beløb sammen med fællesudgifterne (for tiden 25 kr. pr. barnevogn) til dækning af vask under barnevogn samt diverse vedligehold af væg og paneler under trappen. Barnevognen skal være mærket med lejlighedsnummer. Lejlighedsnummer samt regler udleveres ved henvendelse til den ansvarlige fra bestyrelsen. Viceværten vasker under vognene. Der henstilles til at træværk og vægge skånes mest muligt.
VIGTIGT:
Pr. 1.1.2010 skal der iflg. postloven være ophængt postkasser i stueplan for alle lejligheder i hver opgang. Postkasserne ophænges på væggen under trappen.

Der skal være fri adgang til postkasserne for, at postbudene vil aflevere post, hvorfor det efter 1.1.2010 ikke er tilladt at parkere barnevogne, klapvogne, etc. i opgangene.
12. Cykler/knallerter


Cykler kan stilles enten i cykelstativerne i gården eller i cykelkælderen (kælderen foretrækkes). Cykler må ikke stilles i opgangene. Der må ikke stilles cykler op ad hækkene foran huset, idet viceværten er nødt til at fjerne dem for at kunne rengøre foran huset mod ekstra betaling. Vi mærker cyklerne, for at gamle cykler ikke skal hobe sig op på ejendommen. Mærker fås ved at lægge en seddel med Navn og Lejlighedsnummer, i postkassen, i gården

Øvrige former for transportmidler må ikke parkeres på fællesarealerne, her henvise til leje af garage. 
13. Grill
Vi bruger samme mærknings- og nummersystem til havegrill, som ved cykler. Disse skal placeres i cykelkælderen til venstre, senest 1 døgn efter brug.
VIGTIGT:
Grillkul og engangs griller må under ingen omstændigheder kastes i affaldscontainerne før end de er slukket helt. Eftersluk evt. med vand inden de kommes i affaldscontainerne. Der har været ild i containere to gange som følge af at man har smidt ikke slukkede grillkul/engangs griller i affaldscontainerne.
14. Brug af gårdmiljøet

Også her skal der vises udstrakt hensyn til hinanden. Ejerforeningen opsætter borde og stole hvert forår. Efter brug henstilles disse på de faste pladser igen i rengjort stand. Ved rygning skal aske og skodder fjernes. Sandkassen dækkes til og evt. spildt sand fejes op med kosten. Døre til legehuset lukkes. Legetøj mv. placeres i sandkassen under låget eller i legehuset.

15. Røgalarmer
Ejendommen er forsynet med individuelle røgalarmer på ca. hver anden etage både på fortrapper og bagtrapper. Observerer du at den bipper pga. lavt batteri kontaktes bestyrelsens kontaktperson for dette. (IKKE viceværten)

16. Dørtelefoner

Vedligeholdelse af dørtelefoner påhviler ejerforeningen. Kontakt bestyrelsens kontaktperson eller læg besked i postkassen i gården.

17. TV/Radio og Internet og telefoni

Vi forsynes med TV og radio signaler fra TDC Kabel TV og har en kollektiv Fuld pakke ordning. Der er ikke mulighed for individuelle pakker. Driftsforstyrrelser henvises til viceværten.

I ejendommen er der etableret et PDS-netværk til hver lejlighed, som p.t. forsynes af Dansk Net A/S, med Internet. Der er også mulighed for at abonnere på Flatrate telefoni (fast pris pr. md. for ubegrænset samtale til alle fastnet numre i Danmark) ligeledes via Dansk Net A/S. 
Dansk Net A/S kan kontaktes på 46 90 88 88 eller info@dansknet.dk.
For nærmere info se http://www.dansknet.dk
18. Ejendommens port

Porten skal holdes lukket og hængelåsen skal bruges, når man har passeret med bil eller lign. Primært for at undgå uvedkomne i gården.

19. Elevator


Elevatorerne er kun beregnet til persontransport, de må ikke benyttes til flytning af møbler og lignende. Der må ikke ryges i elevatorerne pga. brandfare.

Elevatorerne serviceres kun på hverdage inden for almindelig arbejdstid. Fejl rapporteres til den ansvarlige fra bestyrelsen. Kun ved nødopkald kan der tilkaldes på andre tidspunkter.

20. Flytning


Fraflytning skal meddeles til bestyrelsen i god tid. 1 bestyrelsesmedlem syner trappe og elevator før og efter fraflytning for at konstatere eventuelle skader i forbindelse med flytningen. Der udfyldes en kvittering for synet. Skader vil blive prissat af ejendommens maler. Reparationsudgiften vil blive opkrævet den fraflyttende beboer. Samme regler gælder for indflytning. Det er sælgers ansvar at informere den nye ejer om denne regel.

21. Nabovagt/kontakt til øvrige beboere
I ejendommen er der etableret frivillig Nabovagt-ordning. Kontakt et bestyrelsesmedlem, hvis du ønsker at optræde på listen eller ved rettelser.
22. Hoveddøre til lejlighederne og trappeopgangene


Vedligeholdelse af hoveddørene til trappe opgangene og trappeopgangene er ejendommes ansvar. 
Vedligehold af hoveddørene til de enkelte lejligheder påhviler ejerne. Hoveddørenes udseende skal bibeholdes og skal være i overensstemmelse med de øvrige hoveddøre i opgangen, dvs. hoveddørene må ikke udskiftes eller males i andre farver. Farvekode fås ved henvendelse til bestyrelsen. Ved misligholdelse af hoveddørene kan bestyrelsen iværksætte reparation for ejers regning.
Der må ikke placeres dørskilte eller andre skilte og opslag på selve dørpladen, på træværket eller på væggen. Dørhåndtag og ringtryk skal bevares og må ikke udskiftes.

Navneskilte til selve lejligheden er beboerne selv ansvarlige for. Navneskiltene må sættes i brevsprækken. Navneskilte kan købes [Nikolaj vil du indsætte info om hvor du har købt dit skilt]
I tvivlstilfælde kan der altid rettes henvendelse til bestyrelsen for vejledning.

Fraflyttende beboere vil evt. blive opkrævet prisen for reparation af hoveddøren, for tiden ca. 2.500,- kr.

23. Hunde


Hvis en beboer ønsker at holde hund, skal man henvende sig til administrator, som sørger for udarbejdelse af en hundekontrakt. Der opkræves 25,- pr. måned med begrundelse i ekstra rengøring.

Det er ikke tilladt at lufte hund på ejerforeningens ejendom, i gården og fortovene foran huset. 

24. Håndværkere

Bestyrelsen har ansvaret for tilkaldelsen af håndværkere til arbejde, der skal udføres for ejerforeningen. 

Hvis en beboer har akut brug for håndværker efter almindelig arbejdstid f.eks. for at forhindre følgeskader ved et sprunget vandrør, kan man selv ringe efter håndværkere. Der vil i hvert enkelt tilfælde blive taget stilling til om det er en udgift foreningen skal afholde. 
Håndværkere i lejlighederne
Når den enkelte beboer får udført håndværksarbejde i lejligheden, skal der rengøres på trappen efter håndværkerne hver dag.

25. Lukning af vand

For vandrør i lejlighederne gælder det, at foreningen er ansvarlig for forsyningsrør (lodrette rør), mens ejerne selv er ansvarlige for grenrør. Ved VVS-arbejde, som indebærer lukning af vand, kontaktes viceværten. Såfremt der ikke kan laves en aftale om lukningen med viceværten, benyttes ejendommens VVS-montør. Dette gælder både koldt og varmt brugsvand samt varme til radiatorerne.
26. Loftrum


Alle loftrum er fælles areal og fordeles af bestyrelsen. Nye ejere kan overtage det loftrum, sælger disponerede over, hvis der ikke gives anden besked. Der er fælles nøglesystem til loftsrummene og sælger skal videregive loftsnøgler til køber. Viceværten og bestyrelsen har universalnøgle til loftsrummene, så der kan skaffes adgang ved stormeskader, sprængte vandrør el. lign. situationer. Rummets bruger vil altid blive forsøgt kontaktet inden rummet bliver åbnet med universalnøglen. Låsen må ikke erstattes med egen lås.
Der kan lejes ekstra loftsrum, hvis der er ledige. Lejen er for tiden pr. md. 50,00 kr. for lille og 100,00 kr. for stort ekstra rum. Der opkræves et depositum på kr. 500,-.

27. Navneskilte


Ved henvendelse til bestyrelsens kontaktperson, vil der blive opsat navneskilt i opgangen og skilt ved dørtelefon. Brug postkassen i gården.

Navneskilt på egen hoveddør opsættes af beboeren selv. Skiltet må kun sættes i brevsmækken som beskrevet under pkt. ”Hoveddøre til lejlighederne og trappeopgangene”.
28. Nøgler


Ekstra systemnøgle til ejendommens fælles døre kan købes hos bestyrelsens kontaktperson for ca. 125,00 kr. pr. nøgle.
29. Radiatorer


Radiatorerne i lejlighederne må ikke nedtages. Hvis en radiator nedtages medfører det, at varmecirkulationen i de øvrige lejligheder ikke fungerer.

30. Varmesæson, termostatventiler

Der lukkes ikke for radiator-cirkulationsvarmen om sommeren, men temperaturen sænkes automatisk efter udendørs temperaturen, dvs. på en kold sommerdag vil der være varme på radiatorerne.
31. Rengøring

Hovedtrapperne fejes og vaskes hver mandag. Køkkentrapper fejes og vaskes 1 gang månedligt. Der vaskes også under dørmåtterne.

32. Trappeopgangene

Der må ikke stilles ting på køkkentrappen og hovedtrappen, da der skal være fuldstændigt fri passage i tilfælde af brand. Dette gælder også midlertidig opbevaring af affald o.l.
33. Rulleskøjter


Der må ikke rulles på rulleskøjter i opgangene. Rulleskøjterne skal tages af før man går op ad trapperne eller tager elevatoren.

34. Skrald/Affald

Almindeligt dagligt affald lægges i containerne, der står i gården under taget. Affaldet skal sorteres iht. mærkningen over de enkelte containere. R98 tømmer ikke containeren hvis der findes affald i containeren som ikke burde være der.
Der må ikke kommes flasker, kemikalier, mikroovne og lignende ting i containerne. Her henvises der til Kulbanevej Genbrugsstation.

Husk: Containerne må ikke overfyldes. Pap o. lign. skal slås sammen og lægges i pap containeren. 

Aviser og blade lægges i separat container og må ikke komme i containere til husholdningsaffald. Der må ikke henlægges papir affald oven på containeren, da den så ikke vil blive tømt.
Generelt forsøger bestyrelsen at holde omkostningerne nede på affald, derfor slå dit affald mest muligt sammen og sorter det iht. mærkningen over de enkelte containere.

Batterier kan lægges i batteristanderen

Glas og flasker smides i de offentlige flaskecontainere eller afleveres på genbrugsstation.

35. Storskrald


Ejendommen har ingen fast storskraldordning.

Storskrald (mikroovne, gamle stole, lamper borde, reoler, etc.) skal den enkelte beboer selv fragte til en genbrugsstation. Storskrald må ikke stilles ved siden af containerne, da R98 ikke tager det med.. 

Der henvises til Kulbanevej Genbrugsstation, Kulbanevej 4, Valby som modtager alle former for affald undtagen alm. dagrenovation. Åbningstiden er mandag til fredag kl. 13 – 18 og lørdag-søndag kl. 10-17
36. Støj

Alle beboere opfordres til at vise hensyn til naboer/underboer. Ved fester og lignende bedes man sætte opslag på hoveddøren som varsel for øvrige beboere. Musik og lign. må ikke være til gene for andre.

Hvis man har trægulve uden tæpper, er det anvendeligt med filtdupper under stole og der skal vises hensyn ved gang med fodtøj.

Boremaskiner o. lign.

Der må kun benyttes boremaskiner og andet ”larmende” værktøj i følgende tidsperioder: 

Hverdage ekskl. lørdag Kl. 8.00 – 20.00

Weekend og helligdage Kl. 9.00 - 18.00

Gulvafslibning o.l.

Gulvslibning må finde sted på samme tidspunkter. Man skal advisere naboerne i opgangen og naboopgangene i god tid, via opslag eller direkte besked.

37. Udvendigt vedligehold af vinduer


Den udvendige vedligeholdelse af ejendommen påhviler ejerforeningen.

Ifølge vedtægterne må beboerne ikke foretage ændringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre. 
38. Udsugning

Såfremt de eksisterende udluftningskanaler ikke kan benyttes til etablering af udsug for emhætte, kan ejeren tage kontakt til bestyrelsen for retningslinierne for etablering af udsug i ydervæggen. Bestyrelsens godkendelse skal gives førend eventuelt arbejde må påbegyndes.

39. Vedtægter

Ved salg af en lejlighed skal sælger sørge for, at køber får et eksemplar af ejerlejlighedsforeningens vedtægter, samt gældende Husorden nedsat af den siddende bestyrelse. (Se desuden Ved flytning). Det er bestyrelsens opgave at sørge for, at overtrædelser af vedtægterne påtales og eventuelt forfølges. 

Kontakt et bestyrelsesmedlem, hvis du har brug for anden
information om forhold i ejendommen. Brug postkassen i gården

 eller kontakt et af bestyrelsesmedlemmer direkte.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen Ejerlejlighedsforeningen COJA
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